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Bostadsrattsforemngen Angpannan nr 12

Stockholm
QOrg.nr 702002-6337

'ARSREDOVISNING avseende 2017

Forvaltningsberattelse

Styrelsen far hiarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2017 01 01 - 2017 12 31, foreningens 75:e
verksamhetsar. Foreningen dger fastigheten nr 12 i kvarteret Angpannan i Stockholms kommun.

Styrelse:

UIf Yngvesson ¢ ordférande

Tove Grimgarn ledamot, sekreterare
Lena Bohman-Gustavii ledamot

Jens Bjurman ledamot

Felix Nilsson ledamot

UIf Bringle suppleant

Rahel Tedros suppleant

Firmateckning:
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva i férening av styrelsens ledamoter.

Revisorer:
Ordinarie revisor Roland Berndt. Revisorssuppleant Anna Gavanas.

Forvaltning:

Foreningen forvaltas av Martin Bostrom / Helgasjon Fastighets AB i samrdd med styrelsen. For fastighets-
skotsel och bistdende i den tekniska férvaltningen svarar Bjérn Hoglund / Hutta Fastighetsférvaltning AB.
Hissen har skotts av Hissen AB och trappstidningen av Active Stad Med Abraka.

Féreningsfragor:
Ordinarie féreningsstimma halls den 9 maj 2017. Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i olika
foreningsfragor samt 14 st protokollférda sammantréden.
Foreningen har 38 medlemsligenheter och antalet medlemmar ar 54. Under ret har lagenheterna nr 32,
35 samt del av 33 overlatits.

. Féreningen har 1 hyreslokal, uthyrd hela dret till kontorsverksamhet.

Fastlgheten

Fastigheten byggdes 1929 och rymmer 41 bostader, 1.657 m? och 1 lokal, 48 m?, totalt 1.705 m2.
Fastigheten &r fullvirdesforsakrad hos Moderna Forsakringar Sak AB med koilektlvt bostadsrattstilldgg
for samtliga medlemmar.

Utdver Idpande underhall har under aret hissen renoverats.

Ekonomi och resultatdisposition:

Taxeringsvirde fastigheten dr 39.832.000:- varav bostader 39.000.000:- och lokaler 832.000:-.
Foreningen har status som akta bostadsréttsférening.

Arsavgiften har varit oférandrad sedan manga ar och ekonomin &r stabil. Foreningens 18n uppgar till
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5.200.000:- med fastigheten som sékerhet. Kassalikviditeten vid arsskiftet ar 262 %.

Arets resultat r en forlust fore fondavsattning pa 227.102:-. Férlusten beror i langsiktiga dtgarder

som bekostats med egna medel samt upptagande av nytt |3n.

Styrelsens forslag till resultatdisposition innebdr att ur yttre fonden ta 120.000:- i ansprak utifran de

underhallsarbeten som gjorts under dret, ach att dven till fonden stadgeenligt avsétta ett belopp
motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvérde vilket for detta ar innebar avrundat 120.000:-.

Forslaget innebir:

Fond vid drets borjan
Arets iansprakstagande

Arets avsattning
Fond vid &rets slut

Resterande resultat, som efter féreslagen avsittning uppgar till ett underskott pa 227.102:-, féreslas

2017 2016
120.000 875.000
- 120.000 - 875.000
120.000 120.000
120.000 120.000

balanseras i ny rikning vilket ger ett balanserat underskott om 1.083.000:-.

FLERARSOVERSIKT
2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning thr 1.104 1.085| 1.076| 1.071| 1.070
Rorelseresultat tkr -146( -1.492 -51 240 323
Resultat efter finansiella poster  tkr -227| -1.573 -137 147 217
Balansomslutning thr 4,787 4.475| 5.004| 4.884| 4,796
Fond fér yttre underhall thr 120 875 771 667 563
Arsavgiftsniva for bostider  kr/ m? 594 594 594 594 594
FORANDRING AV EGET KAPITAL
7 Inbetalda Fond for yttre  Dispositions- Balanserat Arets
Insatser underhall fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng:  324.900 875.000 0 - 37.444 -1.573.454
Resultatdisposition
enligt beslut av
2017 ars stamma: -1.573.454 1.573.454
lansprakstagande av yttre fond: - 875.000 875.000
Avsattning till yttre fond: 120.000 - 120.000
Arets forlust: _ - 227.102
Belopp vid drets utgang:  324.900 120.000 0 -855.898 - 227.102

Betriffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till bifogade resultat- och balans-
riakningar jdmte tilliggsupplysningar och notanteckningar. Som bilaga finns samtliga kostnader

specificerade i detalj.
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RESULTATRAKNING

RORELSENS INTAKTER

Avgifter
Hyror
Ovriga intakter
Summa intdkter

RORELSENS KOSTNADER

Driftskostnader
Forsdkringspremier
Fastighetsavgift/skatt
Fastighetsadministration
Avskrivningar
Summa rérelsekostnader

Rarelseresultat

FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter
Rantekostnader
Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

2017 0101 2016 01 01
20171231 20161231
983 616 983 616
93 966 85 666

26 550 15 850
1104132 1085132
1058 355 2416 281
26962 26134

58 290 55 236
107 010 79 517

0 0
1250617 2577 168
-146 485 -1 492 036
745 1358

-81 362 -82 776
-80 617 -81 418
-227 102 -1573 454
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar

Omsittningstillgangar
Skattefordran
Ovriga kortfristiga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Likvida medel
Skattekanto
' Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL och SKULDER

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond yttre underh3ll
Balkongunderhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder, skulder till kreditinstitut
Depositioner

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL och SKULDER

Fastighetsinteckningar
Ansvarsférbindelser

Not 1

Not 2

Not 3

20171231 2016 12 31
4 400 000 4 400 000
373 3427
1000 5000
9 065 12 937
367 667 42 468
8996 11148
387 101 74 980
4787 101 4474 980
324 900 324 900
120 000 875 000
30585 4144
475 485 1204 044
-855 898 37 444
227102 -1573 454
-1.083 000 -1610 898
-607 515 -406 854
5200000 4 400 000
47 000 47 000
0 268 028
6 500 15 417
141 116 151 389
147 616 434 834
4787 101 4 474 980
5 200 000 4 550 000
Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Arsredovisningen ar uppréttad | enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och ekonomiska féreningar.

| huvudsak anviinds samma redovisnings- och vérderingsprinciper som foregdende ar.

Tillg&ngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges.

NOTANTECKNINGAR
2017 1231 201612 31
h § FORUTBETALDA KOSTNADER och UPPLUPNA INTAKTER
Fastighetsférsakring 9 065 8833
Markskotsel 0 2691
Hissunderhall ¥s-ar 0 1413
9065 12 937
2 SKULDER TILL KREDITINSTITUT ;
Swedbank Hypotek 0,798 % 3-man 1200000 ' 500 000
Swedbank Hypotek 1,020 % 180425 1000 000 900 000
Swedbank Hypotek 1,460 % 200825 1000 000 2 000 000
Swedbank Hypotek 1,670 % 210825 1000 000
Swedbank Hypotek 1,870 % 220825 1000000
5200000 3 400 000
Samtliga lan amorteringsfria under lGptiden.
3 UPPLUPNA KOSTNADER och FORUTBETALDA INTAKTER
Fortum vdrme 40370 39723
Fortum El 2156 1896
Stockholms Elbolag 4273 3710
Utldggsersattningar 0 235
Upplupna réntor 5665 7592
Férutbetalda avgifter, bredband och hyror 88 652 98 233
141116 151 389

Stockholm den 3 april 2018

! (Q/}JE@W A o

Lena Boman-Gustavii Jeng/Bjurman

e [
ove Grimgarn F¢lix Nilsson

* K * k *k

Min revisionsherittelse har lamnats den 2018

%?w ’f@ g
oland Befndt
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SPECIFIKATION AV RESULTATRAKNINGEN 2017

Intdkter 1.104.877, var budgeterat till 1.082°: 983.616 avgifter, 93.966 hyresintikt lokal, 17.050 andrahandsavgifter,
6.900 stadningsavgifter, 1.000 tverlatelseavgifter, 1.600 pantsittningsavgifter, 745 rinteintikter.

Utgifter 1.331.979, var budgeterat till 858": 1.250.617 fastighetskostnader, 81.362 rintekostnader.

Resultat (forlust) fore fondavsédttning 227,102, var budgeterat till vinst 224",

SPECIFIKATION UTGIFTER:
Arvoden och l&ner 24.365, var budgeterat till 15": 22.150 styrelsearvoden, 2.215 revisorsarvode.

Sociala avgifter 7.321, var budgeterat till 4’

Administrativa kostnader 7.210, var budgeterat till 8'; 5.110 medlemsavagift till Bostadsritterna, 1.500 avgifter fér
Plusgiro och bank, 600 registreringsavgift ny styrelse.

Fastighetsforsakring 26.962, var budgeterat till 27": Moderna Férsikringar.

Fdrvaltning och fastighetsskdtsel 106.486, var budgeterat till 105"; 52.500 Martin Bostrém / Helgasjon Fastighets AB,
53.986 Bjorn Hoglund / Hutta Fastighetsférvaltning AB.

Vidrme 263.983, var budgeterat till 270°: 69.930 fasta kostnader, 194.053 férbrukning.
El 44.540, var budgeterat till 35°. 17.846 nitavgifter, 26.694 forbrukning.
Vatten och avlopp 47.098, var budgeterat till 49°: 28.496 fasta kostnader, 18.602 forbrukning.

Sophdmtning, stddning, snérdjning 59.957, var budgeterat till 70"; 19.500 trapphusstidning, 23.940 sophiimtning,
6.949 grovsopor, 9.188 klottersaneringar, 380 stddmateriel.

Kabel-TV och Internet 28.984, var budgeterat till 11": 10.264 serviceavgifter Com Hem, 18.720 gruppavtal Com Hem.

Lépande underhall 29.105, var budgeterat till 50°: 4.107 hissen, 5.735 platarbeten, 3.750 takéversyn, 6.625 maleri-
arbeten, 2.715 VVS-arbete, 2.178 fénsterreparation, 2.545 lagning av killarférrad, 1.363 justering av sopskap, 87 batring till
rollator.

Langsiktigt underhall 466.676, var ej separat budgeterat: 458.125 hissrenovering, 6.938 gangbryggor till taket, 1.613
dtermontage av skiljevégg pa kungsbalkongen,

Géard och utemiljo 64.026, var budgeterat till 35"; 28,100 innergardsrenovering, 17.076 18pande markskétsel. 18.850 halv
kostnad for fallning av trdd vid tomtgrins,

Ovriga kostnader 15.614, budgeterat till 30°: 14.375 inskrivningskostnader far nytt 14n, 412 nycklar, 827 webb-adress.
Fastighetsskatt 58.290, var budgeterat till 59" 49.970 bostiider, 8.320 lokaler.

Réntekostnader 81.362, var budgeterat till 90": 79.714 Swedbank, 1.644 forvaltarlan, 4 rénta pa skattekontot.

RESULTATKOMMENTAR:

Arets resultat blev en forlust fére fondavsattning pa 227.102:- i stillet for en budgeterad vinst fére fondavsatt-
ning pa 224.000:-.

Av arets kostnader kan ca 497.000:- betraktas som langsiktiga dtgarder samt extraordinira kostnader som
finansierats med egna medel och upptagande av nytt 1an. Med det taget i beaktande innebér resultatet en vinst
fore fondavséttning pa ca 270.000:-.

Kassalikviditeten vid arsskiftet dr 262 %.



